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Bostader till unga i Molndal

Det ar svart for unga att skaffa sig ett eget boende. Det géller inte bara
i Moélndal utan i de flesta svenska storre stader. Boverket rapporterar att
bristen pa hyreslagenheter okar dver hela landet. Det saknas framférallt
sma lagenheter vilket bland annat “drabbar” unga vuxna.

Det skapar frustration. Det skjuter upp vuxenblivandet. Man tvekar att
bilda familj, eller att ta jobb eller utbildning pa annan ort. Att fa en bostad
och att fa ett jobb hanger ihop, det ar kommunicerande karl.

Aven om det byggs mycket i MdIndal nu, behdver det byggas &nnu mer.
Det behover framforallt byggas bostader for unga vuxna. Dessutom i en
boendeform som ar anpassad for de som ar precis i borjan pa sitt yrkesliv.

Vi hor ofta nar vi traffar medborgare att de tycker det byggs mycket, men
inte for “vanligt” folk. Hur ska vara ungdomar fa rad att flytta hemifran ar
ofta en fraga vi far.

Vi har ocksa under mandatperioden haft manga diskussioner med fastig-
hetsbolag och byggare kring denna problematik. De allra flesta, nastan
alla, havdar att det ar s& marknaden ser ut. Det ar hoga byggkostnader,
hog produktionskostnad, som skjuter upp hyrorna och goér att marknad ser
ut som den gor!

Gar det att |6sa?

Vi tror det finns |6sningar pa detta. Vi ser en mgjlighet att bygga koopera-
tiva hyresratter for unga vuxna, dessutom i ett centralt lage i staden vilket
inte minst ar viktigt for att “slippa” bilen och ta sig kollektivt till arbete
och fritid.

Kooperativa hyresratter ar en upplatelseform mittemellan bostadsratt och
hyresratt. Den storsta skillnaden ligger i att man inte hyr sitt boende av ett
bostadsbolag utan av den kooperativa foreningen som man ar delégare i.

Hur kan man gora?

Forst och framst géller det att hitta ett centralt ldge. Vart idé &r ett omra-

de alldeles framfér Kvarnbyskolan, kloss an till det nya Forsakersomradet,
med tva minuters gangvag till kollektivtrafik knutpunkt MéIndals centrum.
Nara till offentlig och kommersiell service.

Gamla torget ™
Kvarnbyskolan amla torge

Villa Papyrus

| ett sadant lage ar behovet av bil obefintligt. Laget ar sa placerat att om
man inte vill aka kollektiv ar cykel ett utmarkt alternativ. Bra for ungdomar-
na och bra for miljon.

| vart forslag har vi ritat in cirka 200 lagenheter, det ar ett utkast, men fullt
mojligt. Det handlar om mindre ldgenheter i god standard och bra kvalité.
Med gemensamhetsytor och val tilltagna cykelparkeringar, huset har ocksa
en bottenvaning med mojlighet till kommersiell service och verksamhet.

Pressa priset!

Vi kan konstatera att det ar svart att gora nagot at produktionskostnaden.
Det kostar lika mycket att bygga, oavsett om man bygger fér unga eller
gamla, inte minst nar man bygger i storstadsomraden dar aven markna-
den ar hart pressad. Saledes &r det pa finansieringssidan man maste jobba
for att fa ner kostnaderna. Med var modell kan man bygga nya bostéder i
centralt Iage till en rimlig kostnad fér unga manniskor i dldern 18-26 ar. Lat
oss kalla det instegsbostader.



De skissade bostdderna ligger mittemot Kvarnbyskolan déar idag Kvarnby-
gatan gar som snart ska byggas om.

Idag planerar man denna typ av lagenheter for unga vuxna i aldern 18-30
ar pa Lindholmen i Géteborg med kooperativ hyresratt som form, det gor
att man kan halla boendekostnaderna nere.

Sa kan vi gora i MdoIndal ocksa. Dessutom kan vi pressa de finansiella
kostnaderna ytterligare med hjélp av kommunal borgen. Med en san mo-
dell kan kostnaderna hallas pa en fullt rimlig niva. Som rimlig niva siktar vi
pa en manadskostnad pa mellan 5 000-6 000 kronor for de mindre lagen-
heterna, dessa ligger pa runt 35 kvm.

Det innebar att en ung vuxen med sitt forsta jobb skulle ha mojlighet att
skaffa sin forsta egna lagenhet i centrala MéIndal! Oslagbart bral

Modellen

Ekonomin i en kooperativ hyresrattsférening bygger pa sjélvkostnaden.
Har finns inga vinstintressen, inga utdelningar eller andra kostnads
drivande faktorer.

17 st 25m? 1 st 38m?

14 st 29m? 1 st 40m?

13 st 31m? 1 st 44m?

1 st 33m? 1 st 2:a 66m?
1 st 36m?

4 vén tofalt 200 lagenheter

E;

Hér en 6versiktsbild av ett av vaningsplanen av totalt fyra stycken.

De hyror som de boende betalar till foreningen anvands for att 4ga och
forvalta den fastighet som férening latit uppféra. Féreningens styrelse
beslutar om vilket hyresuttag som skall géras, och om den ambitionsniva
som féreningens forvaltning skall ligga pa.

De kostnader som foreningen har for réantor pa lanat kapital, avskrivning-
ar pa fastigheten, driftskostnader som varme, skotsel, VA-kostnader mm
samt avsattning till periodiskt underhall maste tackas av de hyror som de
boende maste betala till foreningen. Hyresuttaget maste vara langsiktigt
hallbart sa balans mellan kostnader och intékter kan uppréatthallas Gver tid.

Med en kommunal borgen blir villkoren for lanen férdelaktiga, vilket sedan
aterspeglas i féreningens hyressattning. Med en kommunal borgen kan
darfoér ocksa foreningen lana till i stort sett hela produktionskostnaden,
vilket innebar att de blivande medlemmarnas medlemsinsats kan hallas

pa en lag niva om detta ar ett dnskemal/behov utifran tankt malgrupps
ekonomiska forutsattningar.



Tegelarkitektur

Transparens i markplan

P& bagge sidor om fastigheten ligger starkt miliéska-
pande platser och byggnader. Slottsparken med sift
sagoslott p& ena sidan och Kvarnbyskolan byggd i
Nationalromantisk stil p& andra. Genom att géra mark-
planet genomsikiligt upplevs dessa bada miliéer pa ett
konceptuellt starkt satt.

Indraget markplan

Forhojd gérd gor den ljusare

Med tanke pé I&get utnyttias markplanet bést fill
servicefunktioner fér de boende. Hér finns légen-
hetsférrad, cykelgarage, tvéttstuga och publika
verksamheter i hérnen. Markplanets indragna
fasader &r mer eller mindre transparenta alt
klsdda med spegelglas. Bégge varianterna fér
aft frstérka liv, rérelse, kontakten med de bagge
sidorna av fastigheten och aft det &r modernt.

Garden kommer en véning upp vilket bara gér
den ljusare och trevligare aft vistas pd.




Kooperativ hyresratt innebar att man inte kan sélja sin bostad, nar man
flyttar séger man upp sitt medlemskap och hyreskontrakt, bostaden
atergar till féreningen.

Den som flyttar fran sin bostad aterfar sin ursprungliga insats (ibland
eventuellt uppraknad med inflation, men ofta inte) och den nytilltrédande
medlemmen betalar samma medlemsinsats som den avgaende medlem-
men erholl.

Saledes finns ingen spekulation/vinstutveckling och heller inget dgarinslag
i den kooperativa hyresratten. Man ager varken sin bostad eller har en
andel av féreningens laneskuld som personlig skuld. Det &r féreningen
som sammanhallen enhet som utgodr den juridiska organisationen.

Foreningen har samma skatteregler som en bostadsrattsforening, vilket
innebar att man inte behover skatta for sitt resultat, innebar vidare att man
fortldpande kan avsatta medel till fond for periodiskt underhall och att
balansera dverskott i ny rékning for att darigenom bygga upp ett fritt eget
kapital i féreningen. Detta kan ske i den omfattning som stammer med
styrelsens langsiktiga mal for sin ekonomi.

Foreningen styrs av de stadgar som antas nar féreningen bildas. Dessa
paminner om de stadgar som galler f6r bostadsratten, med vissa undan-
tag. Stadgarna reglerar de rattigheter och skyldigheter som medlemmar-
na har i férhallande till féreningen, samt vidare hur féreningen skall skotas
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